2026.gada 19.janijs.

Atzinums par éku(blvju) nekustama Tpasuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta,
Vecstropi, 18.novembra iela 414,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
Zverinatai tiesu izpildtajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze!

Péac Jasu pasitijuma esam veikusi eku(bavju) nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 4474 505 0008, kas
atrodas Aug$daugavas novada, Naujenes pagasta, Vecstropi, 18.novembra iela 414, ir registréts Naujenes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.316, sastav no buves (administrativas €kas) ar kadastra apziméumu 44740050010001
un kopgjo platibu 1761.8m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Atzime - biive saistita ar zemes vienibu, kadastra apziméjums 44740050439,

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai, izsoles
sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju alaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardosanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka padums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka éku(blivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas

iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba izsoles vajadzibam ir

117 200 (viens simts septinpadsmit tokstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekl€juma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgil pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespé&jamiem apgritinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainpu
gadijuma, ka art izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Eku (bavju) nekustamais ipaSums, kas atrodas Aug$daugavas novada,
Naujenes pagasta, Vecstropi, 18.novembra iela 414.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.g9ada 13.junijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VeértéSanas meérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Juridiska persona — Tpasnieks.
Pamats: 2019.gada 2.decembra pirkuma Iigums.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Bive (administrativa ka) ar kadastra apziméjumu 44740050010001 un kopéjo
platibu 1761.8m2,

Atzime - biive saistita ar zemes vienibu, kadastra apziméjums
44740050439.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

RazoSanas/noliktavas éka.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Jauktas centra apbives teritorija (JC).

1.10 Labakais izmantoSanas

RazoSanas/noliktavas ékas.

veids
1.11 Vertejuma izmantota 2026.gada 02.junija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.18402/029/2026-NOS.

Naujenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.316 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekmgjosie Zemes vieniba TpaSuma sastava neietilpst.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka Tpaums
ir brivs no sekojoSiem
apgritindjumiem

Naujenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.316 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji
nesniedz telpu iek€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un &1
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
nosactti apmierino$s (lietoSanai daléji derigs);

- zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo Tpasumu tirgQ
pienemtiem nomas principiem;

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

https://balticmaps.eullv
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- JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC)
I pUBLISKAS APBOVES TERITORIJA (P)

" ROPNIECIBAS TERITORIA (RIR1/R2)
Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

18.novembra iela Teritorija un administrativa eka

Administrativa eka Administrativa éka Administrativa eka
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta, Vecstropi ciemata. Lidz
Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 8.56 km jeb 10 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu nodroSina autobusu marS$ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas blakam uz 18.novembra ielas.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkS8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipasumu izskats-

Tirgus pievilcba- j L]
Kopuma vértéSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta uzskatams par
apmierino$u.

e S S

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 005 0439 apraksts

VEertéjamais nekustamais Tpasums saistits ar zemes vientbu ar kopgjo platibu 5.5 ha, TpaSuma tiesibas péc VZD
kadastra informacijas sistémas datiem - fiziska persona.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa 18.novembra ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba 18.novembra iela ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
vienTbai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregularas formas, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
pieméroti razoSanas un noliktavu éku uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem &kas. Zemes vieniba iebetonéts pagalms un iebrauk$anas celS.
Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vienibam ir dalé&ji norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (visas komunikacijas tiek pienemtas atbilstosi VZD
datiem, kas noraditi pie eku labiekartojuma raksturojuma).

Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - .
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X
Citas izbuves/tikli - -
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Bilves (administrativas €kas) ar kadastra apziméjumu 4474 005 0010 001 apraksts

Ekas uzblvésanas gads VZD noradits 1970.gads. Nav zinams &kas ekspluatacija pienemsanas gads. Tiek
pienemts, ka ékas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir dalgji atbilstoSi masdienu prasibam. Ekas tehniskais

stavoklis kopuma tiek pienemts ka apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?2 1111.9
Tilpums, m3 7501
Nolietojums V3- eka apmierinoda tehniska stavokt
Kopgja telpu platiba, m2 1761.8
1.stavs, m? 936.5
2.stavs, m2 825.3
Bilves nolietojuma korekcijas koeficients
Nr.p.k. | Nolistojuma | Blves Blives Karté attéiota
grupas kods | nolietojums, | nolistojuma informacija
% korekcijas
koeficients
1 V1 0-12 1,0
2. V2 13-32 0.9
3. V3 3352 0.7 "
4, V4 53-84 0,4 .o
5. V5 85-100 0,0 i

Ekas konstrukiivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinos
Arsienas un nesosas starpsiena Dzelzsbetona paneli Apmierino§s
Neneso$as starpsienas Nav zinu Apmierino$s
Starpstavu parsegums Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves Apmierinos
Arsienu argja apdare Kiegelu maris, dzelzsbetona paneli Apmierinos
Jumta konstrukcija - Apmierinos
Jumta segums Nav zinu Apmierinos
Lietus ddens novadiSana Metala notekas Apmierino§s
Logu ailes PVC, stiklojums koka ramjos Slikts/apmierinoSs
Ardurvis PVC Apmierino3s
lekS&jas durvis Nav zinu Apmierinos
Garazas varti - Apmierinos
Kapnes Betona — argjas, iekStelpu — nav zipu Apmierinos
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Telpu ieksgja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un S$i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (lietoSanai derigs).

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko ieriu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka athilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma atrodo$as sanitartehniskas ierices ir
apmierinosa tehniska stavokln.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaiji Apmierinogs
Klozetpods Apmierino$s
Dusas kabine Apmierinos

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $T atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

XX XXX

Gazes apgade

Vajstravas tikli - -

Védinasana - -

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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